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Lhabitat partage et accompagne repond-il a un veritable probleme social, a-t-il un

impact sur les béenéficiaires ? Cet impact est-il mesurable ?
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Contexte de l'etude

Iy

® ‘@ - Cette analyse a ete effectuee dans le contexte dune levee de fonds pour la Maison des
@& Sages, colocation pour seniors atteints dAlzheimer.

En toile de fond, differentes problematiques emergent
e Un nombre Iinsuffisant de structures daccueil : 90 000 places dans des unites
specialisees pour 230 000 malades atteints dAlzheimer
e Une maladie qui touche de plus en plus de personnes . 225 000 nouveaux cas
diagnostiques chaque annee

e Un sujet qui touche tout le monde : 117% des Francais de + 30 ans ont un parent ou
conjoint touche par la maladie (7,5M de personnes)

22224

suivante : “L’habitat partage est-il un investissement rationnel et
pertinent pour les investisseurs souhaitant soutenir les
personnes atteintes d’Alzheimer ?” G

L 'etude utilise lanalyse d'impact pour repondre a la question @




4 N

L'habitat partage et
accompagne
repond-il a un

veritable probleme

social ?

- /

Questions d’'evaluation

-

A-t-il un impact
sur les
bénéficiaires ?

~

-

Cet impact est-il
mesurable ?

~




Methode de reponse

Pour repondre a ces questions, letude ....

creuse les problematiques identifie les couts sociaux compare chaque solution
enoncees precedemment et les béenefices sociaux pour voir si l'habitat partage
pour comprendre en quol des differentes solutions de e repond le mieux aux
elles affectent les individus prises en charge des seniors problematiques
et la societe atteints d'Alzheimer enoncees

e presente le meilleur ratio
benéefices sociaux/couts
soclaux



Methode de reponse

Zoom sur la 3e piste : comparaison des solutions

Les couts et benefices sont etudies sous trois angles :

& couts et bénéfices pour les individus

compare couts et benefices couts et benefices pour la societe

de chaque solution pour voir ™
si lhabitat partage @ couts et benefices pour l'environnement
e repond le mieux aux
problematiques
enoncees
e presente le meilleur ratio
benefices sociaux/couts
soclaux




Limites de l'etude

1

Cette analyse s'appuie sur
des donnees datant de 2022
a 2025 (celles de 2022
modelisees pour obtenir un
equivalent en 2025).

2

En utilisant la methode de la
variance, elle cherche a
identifier un cout moyen,

determine a partir
d'informations
majoritairement
quantitatives. Il aurait fallu
davantage d'elements
qualitatifs pour plus de
precision.

Les echantillons de la
Maison des Sages sur
lesquels porte l'etude sont
tres restreints : la 1ere
mesure d'impact menee a
ete faite sur deux groupes
de 8 seniors.



Données collectées - Effectifs

Cette liste donne a voir les donnees qui ont ete collectees pour chaque solution d’hebergement
(cases "X"), et celles qui ne l'ont pas éte (cases vides)




Donnees collectees - Couts sociaux

. ) o Co(t ASH ou Aide-ménagere a domicile X X X
Co(t annuel des soins médicaux et
L X X X
paramédicaux
CoGt AVP pour la CNSA / pour un département X
Co(t offert du travail des bénévoles X X
CoQt de la perte d'autonomie X X

Codt de I'nébergement (loyer + vie courante +
auxiliaires de vie)

x
x
x

Charge mentale du suivi médical par les aidants X X X

, . . - . CoUlt de 'aide informelle hors charge mentale du
Montage financier - fonciere & CoUts passage a T X
réchelle X suivi médical

CoUt formation des AVS X X
Colt carbone X X X
Colt masse salariale “cadre” X
Co(t social carbone X X X
Colt masse salariale en maison X o ) 1 O
Artificialisation des sols (construction) X X X




Donnees collectees - Valeur sociale generee

Coqt évité de la perte d'autonomie liée au
maintien dans I'environnement

CoUts évités de l'aide informelle

Co0t évité annuel des hospitalisations
conséquences de la maladie (chute,
malnutrition etc.)

Co0t évité du mal-étre au travail

Augmentation du revenu des auxiliaires de vie

Formations recues

Avantages sociaux des auxiliaires de vie

Développement d'un réseau humain pour les
étudiants logeés

Loyer abordable pour les étudiants logés

Opportunités professionnelles créées pour les
bénévoles

Co(t évité des dépenses publiques liées a
I'nébergement de réfugiés JRS (santé,
hébergement, solidarité, précarité, justice)

Codts évités de chdmage pour les collectivités

Gain des charges patronales liés aux emplois
créés ainsi

Economies en soins de santé pour les
bénévoles

Cod0ts évités de carbone

Co(t évité de I'augmentation de la dépendance

CoUts évités de carbone social

Codts évités artificialisation des sols
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Documents fondateurs

Letude sappuie en majorite sur des documents accessibles au grand public et edites par des acteurs
centraux dans les dispositifs seniors. Elle utilise aussi les resultats de la mesure dimpact menee par la

Maison des Sages en 2022,

FONDATION
MEDERIC
AANLZHEIMER

IMPACT FRONTIERS

¢

Reconnue d'utilité publique

Ly carbone4

DIRECTION DE LA RECHERCHE, DES ETUDES,
DE L'EVALUATION ET DES STATISTIGUES

la transition par les capabilités

O ]

/.V HCF EE. «Maison.\ages

Haut Conseil de la famille, de enfance et de I'age
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Focus sur les modes
d'’hebergement

- Maintien a domicile
- Prise en charge en EHPAD
- Prise en charge en habitat partage
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Maintien a domicile
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En France, sur un nombre total de personnes
malades d'Alzheimer (2023) d'1,3 million, §7%
vivent a domicile. Cette solution est souvent
choisie parce qu'elle est consideree comme moins
couteuse et permet le maintien du malade dans
une environnement familier ou il a ses reperes.

Parmi les malades a domicile, 72% bénéficient
d'une aide informelle, c'est-a-dire d'un "aidant” :
une personne proche du malade, qui s'occupe
d'elle tres regulierement.
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La charge de l'aidant pour

les malades a domicile -
heures
Etre aidant d'une personne atteinte oar jour
d'Alzheimer, en France, c'est consacrer
en moyenne 5,8 heures par jour a son
proche malade (taches du quotidien,
charge mentale, stimulation physique
et cognitive). Ce sont des heures qu'il
ne pourra pas consacrer a sa vie
sociale, familiale et professionnelle. La
Fondation Mederic Alzheimer estime a
14 milliards d'euros (par an en France)
le cout de l'aide informelle accordee
aux malades d'Alzheimer.

K? un veritable sujet de societe




Une progression de la
dependance rapide

Le malade risque davantage de chuter (avec
probabilité d'hospitalisation).

Son niveau de dépendance a tendance a
augmenter plus rapidement que dans
dautres solutions de prise en charge. Recreer
les conditions medicales et de securite dun
EHPAD a domicile est extremement onereux :
entre 8 a 10 000€ par mois.

Les aidants sont 60% a admettre quils
risquent de devenir maltraitants pour cause
de fatigue, de stress. De plus, ils ne sont pas
formes pour accompagnher une personne
atteinte dAlzheimer et ne disposent pas de
suffisamment de ressources pour freiner le
developpement de la maladie grace a de la
stimulation cognitive et physique.

Un cout non negligeable
pour la societe

Avec  laugmentation du niveau de
déependance (GIR) vient laugmentation du
niveau dallocation APA, versee par les
collectivites departementales.

Pour les malades qui ont encore une certaine
autonomie, |Etat verse des aides pour les
aldes-menageres a domicile. Donc, plus une
personne est dependante, plus elle coute
cher aux collectivites.

En poussant le raisonnement plus loin, on
peut dire que la fatigue et le stress ressentis
par les aidants ont un effet nocif sur leur etat
de sante physique et mentale, ce qui induit
des depenses de sante publique.
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Couts sociaux du maintien a domicile

Cout annuel des soins medicaux et paramedicaux

Cout de 'hébergement (loyer + vie courante + auxiliaires de vie)

Aide-meénagere a domicile

Cout de la perte d'autonomie

Charge mentale du suivi medical par les aidants

Cout de l'aide informelle hors charge mentale du suivi médical

par senior et par an Coit social carbone

Artificialisation des sols (construction)

Valeur sociale géneree : -€ par senior et par an de colts évites : en restant a do
et donc en gardant leurs reperes, les seniors amoindrissent leur perte dautonomie et av
cela, le montant daides sociales liees a la dependance.




Prise en charge en EHPAD

En France, sur les 1,3 millions de personnes malades d’Alzheimer (2023), 34% ont choisies d'étre prises
en charge dans un EHPAD.

Du repit pour les

aidants ?

Déecharges de laide informelle
quotidienne, les aidants
connaissent du repit. Cependant,
Ils gardent a leur charge le suivi
medical de leur proche, sous
forme de charge mentale

Une meilleure assistance

En EHPAD specialise dans laccueill des
personnes agees etant dependantes
prematurement, le taux d’'encadrement est
superieur de quatre a cing points.

En plus du travail effectue par les soignants
et aldants, on peut compter celui des
benevoles. On pose lhypothese guiils sont

27 280 en France (avec une moyenne de 20 encadrant principalement, ainsi que la

bénévoles/EHPAD). par senior charge de l'animation de la vie
sociale du proche.

. 18
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Dependance et couts
sociaux

Le taux dencadrement etant
regulierement en deca de ce quil devrait éetre,
les seniors sont nombreux a ne pas benéeficier
de suffisamment dactivite physique et cognitive
(entre 20 et 750 minutes par semaine, avec une
moyenne de 120 minutes par semaine). Leur
degre de maladie et de dependance continue
sa progression.

Les cas de maltraitance sont encore frequents,
en temoigne le scandale Orpea en 2022.

Laugmentation du niveau de dependance
entraine directement une augmentation de
versement daides sociales APA par [Etat. A cela,
on peut agjouter les aides sociales a
[hebergement (ASH) fournies par |Etat aux
malades selon leur niveau de revenus.

) LTy - il
D es Co u ts l-o u rd s "Il|||Illl|I|l|||||||||||II|'I:':I:::I:

0 N
pou r l-es Sen IO rS I““”IIIIIIIIIIIIIIIIIII|| ”““"””.:

A. Fizzala (2016), dans un rapport de la DREES,
estime a 1 758 euros par mois le reste a
charge moyen en etablissement par personne,
et ce pour couvrir

e les frais de loyer

e les frais de personnel

e les frais de soins

Ce montant peut aller jusqu'a 3500 euros par
mois selon le departement.
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Couts sociaux crees par la prise en charge en EHPAD

Cout annuel des soins medicaux et paramedicaux

Cout offert du travail benévole

Cout de 'hebergement (loyer + vie courante + auxiliaires de vie)

Cout ASH

Cout de la perte d'autonomie

Charge mentale du suivi medical par les aidants

par senior et par an

Cout social carbone

Artificialisation des sols (construction)




Valeur sociale generee par la prise en charge en EHPAD

Cout evitée annuel des hospitalisations consequences de la maladie (chute, malnutrition etc.)

Couts evites de chomage

Gain des charges patronales liees aux emplois crees ainsi

Couts evites de l'aide informelle par béenéficiaire

par Senior e par an Formations recues

Opportunites professionnelles creees pour les benevoles

Economies en soins de sante pour les benévoles




Prise en charge en habitat partage

Penseés pour le collectif, les habitats partages permettent de mettre en commun laide et les soins,
ainsi que le bati. Ces habitats partagés accompagnent souvent les seniors vers la fin de vie.

Une assistance totale Des auxiliaires de vie

Dans chaque Maison des Sages,  fbsclcll! plus epanouis
ILy a 9 auxiliaires de vie pour 8 par Senioy En prenant le temps pour

'sages’. Cet encadrement permet chacun, les auxiliaires de vie parta-

de reduire les hospitalisations des seniors, gent le sentiment d'appartenir a une famille
nassant de 10 jours en moyenne a 7,5 jours pour et le soulagement de bien faire leur travail®. Le
les sages. Les seniors sont appeles par leur modele de ['habitat partage permet de mettre
orenom, et sont connus personnellement par un terme a la precarite souvent vecue par les
les auxiliaires de vie. Les aidants temoignent de auxiliaires de vie : en termes concrets, elles
'amelioration de 'humeur de leur proche passent du statut CDD a celui de CDI.

depuis qu'ils sont a la Maison des Sages.
22
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Vivre ensemble...

pour etre a la

. ~. })
maison v

Les seniors béneficient du maintien
dans un environnement familial - a
defaut de familier. De plus, les
petits-enfants peuvent aller voir leur
grand-parent “chez lui” et sont plus a
l'aise que dans un environnement
medicalise.

pour freiner la
maladie

En participant a la vie sociale

et aux activites des colocataires,
on remarque une stabilisation

de la maladie, permise par une
activite cognitive plus importante.
Pour les aidants, bienve-

nus quand ils le souhai-

tent a la maison, l'appar-

tenance aux “familles” leur donne
l'opportunité de benéficier de
conseils pair-a-pair, et d'une ecoute
attentive.

pour reduire
l'impact
environnemental

Avec le modele de la Maison des
Sages, les seniors quittent un
domicile ou ils vivaient
generalement seuls pour aller vers
un habitat partage, reduisant donc
leurs emissions carbone. Le modele
reposant sur lachat plutot que sur la
construction du bati, l'artificialisation
des sols est de 0 m# (versus 2,8 en
moyenne par personne residant en
domicile en France).
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Couts sociaux generes par la prise en charge en habitat partage

Cout annuel des soins medicaux et paramedicaux

Cout offert du travail bénevole
Cout de 'héebergement (loyer + vie courante + auxiliaires de vie)

Cout fonctionnement habitat partage (formation AVS, fonciere, masse salariale)

_ e

par senior et par an CoutAST

Cout AVP

Cout de la perte d'autonomie

Charge mentale du suivi medical par les aidants




Valeur sociale generee par la prise en charge en habitat partage

Cout evite de laugmentation de la dependance

Cout evite annuel des hospitalisations consequences de la maladie (chute, malnutrition etc.)
Couts evites de l'aide informelle par bénéficiaire

Cout evite du mal-étre au travail

Formations regues

Avantages sociaux des auxiliaires de vie

Loyer abordable

Cout evite des depenses publiques liees a la prise en charge de réfugies’
Couts evites de chomage

Gain des charges patronales lies aux emplois crees ains

Déeveloppement d'un reseau humain

Opportunites professionnelles creees pour les bénévoles

Economies en soins de sante pour les benevoles
Couts evites de carbone

par senior et par an Couts evites de carbone social

Couts evités artificialisation des sols

‘santé, hebergement, solidarité, precarité, justice

B




Analyse comparee

26




Comparaison par Social Return on Investment

sociale générée

Domicile

EHPAD

Habitat partage

Le ratio valeur sociale
genereée / couts (SROI)
demontre que 'habitat
partage est
linvestissement le plus
rationnel en matiere
d'hebergement pour
seniors atteints de la
maladie d'Alzheimer.
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Comparaison de l'impact environnemental selon le mode
d'’hebergement

0

@ Colt carbone

Domicile

|
EHPAD

Co0t carbone social

@ Cout artificialisation des sols

Hébergement partage

Le fait de partager son logement est
un facteur crucial pour faire baisser
la facture environnementale. Un
autre critere determinant est la
proportion d'artificialisation du sol :
en moyenne pour “déesartificialiser’
un metre cube de terre, il faut
compter 240 euros.
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Comparaison du montant par payeur (individus, collectivité, environnement)
pour un senior sur un an

© Domicile ¢ EHPAD Habitat partagé

L 'habitat partage represente une valeur
sociale supérieure pour les individus (seniors,
aldants, auxiliaires de vie), la collectivite et
'environnement.

Les couts de 'habitat partage sont moindres,
a la fois pour les individus, pour la collectivite
et pour l'environnement.
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Conclusion de
l'etude
L es differentes solutions

d’hebergement pour les
seniors atteints d'Alzheimer
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4 N

L'habitat partage et
accompagne
repond-il a un

veritable probleme

social ?

- /

Rappel des questions initiales

-

A-t-il un impact
sur les
bénéficiaires ?

~

-

Cet impact est-il
mesurable ?

~
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L'habitat partage repond a un veritable probleme social

Problemes sociaux > L'habitat partagé est un investissement-solution
identifies

L'habitat partage permet douvrir rapidement de nouvelles
structures d'accueill car
e Un nombre X e l'achat de maison plutot que la construction de projets

insuffisant de immobiliers

structure daccuell e louverture dune maison plutot que dun complexe
e Une maladie qui residentielle

touche de plus en e le recrutement d'une petite equipe plutot qu'une usine RH

plus de personnes est moins chronophage et permet donc de repondre a la

demande croissante de places en structures d'accuell, avec un
moindre turn-over du personnel.

e Un sujet qui touche > Face a la solitude des aidants et des proches, l'habitat partage
tout le monde est un investissement-solution : il met en relation les familles
des seniors et favorise l'ecoute et le partage de connaissances

en pair-a-pair. 32



L'habitat partage a un impact sur ses beneficiaires, qui
est mesurable

Des couts amoindris, en comparaison aux autres solutions
e Sur les individus :
o moins de couts de santé pour les seniors, pour qui la maladie se
stabilise et les risques de chute sont amoindris
o moins de couts emotionnels et physiques et economiques pour les

: aidants
Social Return on o moins de fatigue et de souffrance au travail pour les auxiliaires de vie
Investment e Sur la societe

o moins d'allocations a distribuer pour ['Etat
e Sur lenvironnement
non disponible o moins dartificialisation des sols
o Une empreinte carbone partagee entre residents

Plus de valeur sociale generee

e Pour les individus :
o ameélioration de 'humeur, activite physique et cognitive, stimulation
o reprise des activites chez les aidants et sortie de lisolement
o augmentation des competences chez les auxiliaires de vie

e Pour la societe
o création d’'emplois au niveau departemental
o ouverture de logement abordable (logement JRS) 33



Risques d'impact RIS

L'impact social pourrait ne pas étre atteint dans

e . Pour se premunir de ces risqgues, la Maison
les conditions suivantes P g

des Sages suivra des indicateurs de
performance issus de reférentiels

e | 'aggravation de la dependance au sein de la : )
mondialement reconnus.

colocation
e e risque que les troubles du comportement P . Durée de séjour des sages

et l'agressivité viennent perturber la vie Seniors  Fombre celours Chospitaisation/ an

. ombre d'heures d'exercice par jour

collective
e | integration des jeunes malades d'Alzheimer 5 Auxiliaires Formation aux salariés, en heures/ an

: ' | . Taux d'encadrement

a la colocation | de vie TZux de turnover
e e risque d'une selection des colocataires en

fonction de leur entourage familial Etudiants Pourcentage des unités de logement qui
e Un engagement variable des familles sont considerees abordables.

. . JRS Nombre d'étudiants logés

e Donner leur juste place aux proches-aidants
e | usure des auxiliaires-coordinateurs ENViron-  Pourcentage des projets immobiliers qui

confrontes aux doleances des familles nement  implique dartificialiser le sol (IRIS+)
e | a priorisation des taches pratiques au o , S .
) . . o *Les Objectifs de Développement Durable de I'ONU, Les standards de I'Organisation Mondiale de la 34
detrlment du rel_a“on nel par I_eS aUX||_|a|reS Santé (Mesure d'impact 2022 - Antropia), Le référentiel IRIS+



Contribution de l'investisseur

B Valeur sociale total créée paran [ Colts du projet

4 A

Social Return on
Investment

Pour chaque euro investi,
la Maison des Sages
de’gage.euros de

\ valeur sociale. /

Annee Annee Annee Annee Anneée Annee Annee
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2040
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